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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fikontradet 22

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2021.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-02-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-14
och nuvarande stadgar registrerades 2005-09-29 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carl Joakim Sunnhed Ordférande
Gustav Linus Nilsson Vice ordférande
Lovisa Maria Jénsson Sekreterare

Per Tobias Tetzell Kassor

Karl Erik Oskar Evertsson Fastighetsansvarig
Erik Paul Stefan Jakobsson Ledamot

Bengt Peter Wittorf Ledamot

Fred Alan Torbjérn Bjork Suppleant

Tina Nikolina Joona Suppleant
Stephan Martin Terning Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Per Tobias Tetzell.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Jérgen Schumacher Ordinarie Extern Auktoriserad revisor Jérgen
Schumacher

Valberedning

Mohanned Al Nusif Sammankallande

Goran Carlsson

Caroline Claus

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Fikontradet 22 2005 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 - 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1935.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 419 m2, varav 2 208 m2 utgdr lagenhetsyta for bostadsratter, 120
m2 utgdr lagenhetsyta fér hyresratter och 91 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 |dgenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

21 20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lena Huden 41 m2 2019-08-31
Mederinav Medical 50 m? 2018-01-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Installation av uppfallbar barnvagns- 2016

och cykelramp i entrén

Fonsterrenovering 2016 Inklusive inrattande av
energisparglas

Installation av 15 st sakerhetsddrrar 2016 Bekostat av Iagenhetsinnehavarna
sjalva

Installation av luftrenare i kallaren 2016 | soprummet

Utjdamning garagenedfart 2016

Installation av postboxar 2015

Montering brytskydd pa kéllardérrar 2015

samt garageport

Mindre elarbeten 2015 Rensning och effektivisering

Installation av fastighetsnat 2015 Bredband

Byggande av tradack till 2015

innergarden

Driftsattning ventilationssystem i 2014

garage

Renoverat taket 2012

Putsat om delar av fasaden i séder 2012

Renoverat tva kungsbalkonger 2012

Nya torktumlare samt ventilation till 2011

tvattstugan

Installation av fjarrvarme 2011

Renovering ett antal fonster mot 2009

innergard

Renovering affarslokaler 2008

Stambyte 2007

Renovering trapphus 2007

Renovering elstigar 2005 - 2006

Gardsrenovering 2005 - 2006

Planerat underhall Ar

Fasader 2017-2018

Balkonger 2017-2018

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar god vilket byggs pa en god kontroll 6ver fasta intakter och utgifter, tillsammans med en
handlingsfrihet i nuvarande avskrivningsbudgetering. Vidare sa foljer féreningen ranteldget och har under aret lagt
om ytterligare en lanedel till rorligt 1an, vilket fortsatter att skapa en positiv rantespiral som gor att vi kan fortsatta att
amortera pa lanen. Féreningen amorterade ocksa under dret 400 000 sek och kunde dnda betala
fénsterrenoveringen kontant, det vill sdga utan nagot tillfort 1an. Ett nytt tredrigt avtal med en ldgenhetsinnehavare
som inkluderar indexh&jning ger ocksa stabilitet pd intakterna fran affarslokalerna.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1052 608 1371890
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 416 323 2 502 906
Finansiella intakter 1455 935
Minskning kortfristiga fordringar 6 643 4 553
Medlemsinsatser 0 5 000 000
Okning av kortfristiga skulder 1006 153 52 631
3430 575 7 561 025
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1984 839 1274243
Finansiella kostnader 548 267 606 063
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 195 000 0
Minskning av langfristiga skulder 400 000 6 000 000
3 128 106 7 880 306
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1355 077 1052 608
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 302 468 -319 281

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga ) Reparationer
intakter Kapital- 1%
12% Hyror kostnader
26% 19%

Periodiskt
underhall
29%

Avskriv-
ningar
14%

Ovrig drift

14% Taxebundna

Fastighetsavgift kostnader
3% 20%

Arsavgifter
62%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Avtal

Under dret har avtal tecknats med nya firmor fér underhall och besiktning av hiss och garageport. Bade hiss och
garageport har darefter besiktigat och godkants. | stort har hissen fungerat utan nagra problem, férutom en tid efter
den genomforda fonsterrenoveringen, vilket renderade i en del extrakostnader. Garageporten har ingen felhistorik
fran det gangna aret. Vissa investeringar i form av underhallsatgarder ar dven genomférda pa hissen.

En ny firma har tagit 6ver stddningen av huset och utfallet under aret har varit battre kvalitet till lagre pris.

Nya tredriga avtal har tecknats med en affarslokal och aven for basutbud TV med ComHem, da till ett ndstan halverat
pris jamfort med tidigare.

Underhéll och drift

Foreningen har genomfort en fonsterrenovering av samtliga lagenhetsfonster och samtidigt genomfort ett kulorbyte i
syfte att fa till en trevligare fasad. | och med fonsterbytet installerades ocksa energisparglas i de renoverade fonstren.

Vidare har innergdrden setts éver och vaxter har tillférts i syfte att ytterligare medverka till en inbjudande innergard.
En uppfallbar barnvagns- och cykelramp har installerats for att géra det smidigare med transporter i trappan. Aven i
garaget har nedfarten jamnats till for att for att underlatta in- och utfart.

Foreningen samordnade upphandling av sakerhetsdorrar och erbjod de boende att delta i detta for egen kostnad.
34 % av lagenheterna deltog i detta och det finns nu en hanvisning for sakerhetsdorr sa att trapphuset kan fortsatt
se likformigt ut, samtidigt som sakerhetsdérrarna bidrar till 6kat brandskydd, mindre lyhérdhet och &r inbrottssékrare
an de tidigare doérrarna.

Viss investering har gjorts i de tva hyresratterna i huset i form av vitvaruuppgradering och malningsarbeten i samband
med fonsterrenoveringen.

Sopsugen har métts av mindre stopp och behov av dtgarder fran entreprendren an foregaende ér, vilket &r positivt,
da detta har varit en on6dig utgift for foreningen. | kallaren (soprummet) har dessutom en luftrenare installerats i
syfte att férsoka forbattra lukten kring sopbehallaren.

Fdreningen

Under aret har en medlemsenkat skickats ut till de boende for att fanga in asikter och férslag. Svarsfrekvensen var
relativt Idg men de synpunkter som kunde fangas in finns med pa staddagar eller i langsiktiga planer for beredning
och beslut.

Ett nytt satt att rapportera el har applicerats, sa att de boende sjalva rapporterar in sin métarstallning direkt pa natet.
Det har inte fungerat helt felfritt men har minskat den administrativa bérdan som el-rapporteringen innebar.

Foreningen har under aret granskats av Stockholm stad och Miljéférvaltningen. Efter att ha dtgardat instéllningar i
undercentralen sa l6stes det tidigare problemet med langsam varm- och kallvattenomstéllning och féreningen kunde
godkdnnas pa kontrollen.

Styrelsen har pa nytt reviderat och faststéllt en styrelseinstruktion for att tydliggora roller och befogenheter under
mandatperioden.

Styrelsen har under aret bestatt av sju (7) ledamoter samt tre (3) suppleanter, vilket ar det maximala antalet styrelsen
kan besta av enligt stadgarna. En fulltalig styrelse har varit en positiv méjlighet till att genomféra
forvaltningsaktiviteter for foreningen. Det innebar ocksa redan i styrelsen en god férankring, da 23,8 % av
féreningens bostadsrattslagenheter ar representerade i styrelsen direkt.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 62 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgaende medlemmar: 11 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 58 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 682 714 694 692
Hyror/m2 hyresrattsyta 1744 1319 1492 1465
Lan/m2 bostadsrattsyta 8243 8 845 11698 11 698
Elkostnad/m?2 totalyta 71 60 54 66
Varmekostnad/m? totalyta 146 136 124 151
Vattenkostnad/m? totalyta 19 16 19 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 227 248 307 305
Soliditet (%) 70 71 62 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -533 305 286 137
Nettoomsattning (tkr) 2 365 2 450 2316 2 295

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 328 m?2 bostader och 91 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43 494 709 0 0 43 494 709
Upplatelseavgifter 4534 099 0 0 4534 099
Fond for yttre underhall 568 777 189 348 -164 269 543 698
S:a bundet eget kapital 48 597 585 189 348 -164 269 48 572 506
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 936 094 -189 348 469 601 -3216 347
Arets resultat -533 394 -533 394 -305 332 305 332
S:a ansamlad forlust -3 469 488 -722 742 164 269 -2911 015
S:a eget kapital 45 128 097 -533 394 0 45 661 491
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-533 394
-2 746 746
-189 348

-3 469 488

568 777

-2 900 711

Brf Fikontradet 22
716460-2646

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 364 873 2 450 346
Ovriga rorelseintakter Not 3 51 450 52 560
Summa rorelseintakter 2416 323 2 502 906
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 793 208 -1043 274
Ovriga externa kostnader Not 5 -161 471 -226 727
Personalkostnader Not 6 -30 160 -4 242
Avskrivning av materiella Not 7 -418 067 -318 203
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 402 906 -1592 446
RORELSERESULTAT 13 418 910 460
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1455 935
Rantekostnader och liknande resultatposter -548 267 -606 063
Summa finansiella poster -546 812 -605 128
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -533 394 305 332
ARETS RESULTAT -533 394 305 332
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 63 412 202 63 635 268
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 412 202 63 635 268
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 412 202 63 635 268
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1994 3886
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1196 140 929 179
Summa kortfristiga fordringar 1198 134 933 065
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 164 813 134 056
Summa kassa och bank 164 813 134 056
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1362 947 1067 121
SUMMA TILLGANGAR 64 775 148 64 702 390
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 028 808 48 028 808
Fond for yttre underhall Not 11 568 777 543 698
Summa bundet eget kapital 48 597 585 48 572 506
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 936 094 -3216 347
Arets resultat -533 394 305 332
Summa fritt eget kapital -3 469 488 -2911 015
SUMMA EGET KAPITAL 45 128 097 45 661 491
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 18 200 000 18 200 000
Summa langfristiga skulder 18 200 000 18 200 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 0 400 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1065 721 71833
Ovriga skulder 58 561 106 370
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 322 769 262 695
intakter

Summa kortfristiga skulder 1447 051 840 898
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 775 148 64 702 390
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 ar 266 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Fastighetsrenoveringar 50 ar 50 ar
Yttre anldggningar 50 ar 50 ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Elanldggning 50 ar 50 ar
Garage/parkering 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Balkong/terass 50 ar 50 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1 505 660 1501 119
Hyror bostader 125 638 131170
Hyror lokaler momspliktiga 207 133 242 131
Hyror lokaler 35 280 0
Hyror garage moms 39 000 30 000
Hyror garage 225 000 230 000
Kabel-TV intakter 9768 10 968
Bredbandsintakter 42 735 29 820
Elintakter 174 658 170 274
Ovriga debiterade avgifter 0 104 860
Oresutjamning 1 4

2364873 2 450 346
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Aterbaring forsakringsbolag 58 400 52 560
Ovriga intakter -6 950 0

51 450 52 560

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 43 496 46 166
Hissbesiktning 6 863 0
Myndighetstillsyn 9720 0
Gemensamma utrymmen 19 445 0
Gard 13184 26 222
Serviceavtal 32 656 17 416
Forbrukningsmateriel 5260 1580
Teleport/hissanlaggning 1437 0
Stoérningsjour och larm 0 10 936
Brandskydd 447 0

132 508 102 321
Reparationer
Lokaler 0 2 800
Tvattstuga 2 829 4426
Sophantering/atervinning 1000 3673
Las 2 607 30 026
WS 7612 5650
Ventilation 0 6762
Elinstallationer 3341 21450
Hiss 19 197 2 568
Skador/klotter/skadegérelse 0 2 084

36 585 79 439

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 37 538
Bredband 0 126 731
Fonster 856 461 0

856 461 164 269
Taxebundna kostnader
El 171 237 146 958
Varme 354 196 331735
Vatten 46 920 38978
Sophamtning/renhalining 27 666 30 059

600 019 547 730
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 984 31605
Kabel-TV 10 548 11 568
Bredband 55 151 41 231

98 683 84 404

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 68 952 65 112
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1793 208 1043 274
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 1218 5 480
Juridiska atgarder 10 938 0
Revisionsarvode extern revisor 14 998 14 378
Foreningskostnader 22 532 4015
Styrelseomkostnader 10 455 8281
Fritids- och trivselkostnader 1788 0
Forvaltningsarvode 88 244 84 780
Administration 4 538 6 023
Korttidsinventarier 0 6 495
Konsultarvode 4 958 97 275
Tidningar facklitteratur 1802 0
161 471 226 727
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 26 267 3996
Kostnadsersattningar 148 246
Sociala kostnader 3745 0
30 160 4242
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 182 364 82 500
Forbattringar 235 703 235703
418 067 318 203
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 66 533 932 66 533 932
Nyanskaffningar 195 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 66 728 932 66 533 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 898 663 -2 580 460
Arets avskrivningar enligt plan -418 067 -318 203
Utgaende avskrivning enligt plan -3316 730 -2 898 663
Planenligt restvarde vid arets slut 63 412 202 63 635 268
| restvardet vid drets slut ingar mark med 32 957 310 32 957 310
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 116 000 20 042 000
Taxeringsvarde mark 37 000 000 25 000 000
63 116 000 45 042 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 61 800 000 44 000 000
Lokaler 1316 000 1042 000
63 116 000 45 042 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 150 000 150 000
Utgaende anskaffningsvarde 150 000 150 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -150 000 -150 000
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -150 000 -150 000
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 5 341 5252
Skattefordran 535 4375
Klientmedel hos SBC 1190 264 918 552
Fordringar 0 1000
1196 140 929 179
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 543 698 508 751
Reservering enligt stadgar 189 348 135126
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -164 269 -100 179
Vid arets slut 568 777 543 698
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 3,450 % 4 000 000 4 000 000 2018-06-27
Swedbank 3,220 % 4 000 000 4 000 000 2017-06-27
Swedbank 1,550 % 3 500 000 3 500 000 Rorligt
Swedbank 0,517 % 1 700 000 2 100 000 Rorligt
SEB 3,650 % 5 000 000 5 000 000 2017-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 18 200 000 18 600 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -400 000
18 200 000 18 200 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 200 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen kompletterar féregdende ars radonmatning under vintersdsongen
(november 2016 till januari 2017) med ytterligare ett par matpunkter. Alla matvarden
som skickades in under féregaende ar ligger pa en godkand niva.

Sida 15 av 16



Brf Fikontradet 22
716460-2646

UPPLUPNA KOSTNADER OCH ’
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrétisforeningen Fikontradet 22, org.nr 716 460-2646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Fikontradet 22 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréatiats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
évriga delar.

Jag ftillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrédckliga och andamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden. Risken for att
inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns
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nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déaribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Fikontradet 22 fér ar 2016 samt av forslaget ill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisoms ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillirackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte &r
forenligt med bostadsratislagen. V4
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsratislagen.

Stocksund den 2 juni 2017

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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