ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fikontradet 22




Brf Fikontradet 22
716460-2646

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fikontradet 22

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2021.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-02-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-14
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-03 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Fred Alan Torbjérn Bjork Ledamot
Gustav Linus Nilsson Ledamot
Carl Joakim Sunnhed Ledamot
Lucas Erik Hans Tiblom Ledamot
Linda Maria Kaarina Virkkala Ledamot
Bengt Peter Wittorf Ledamot
Tina Nikolina Joona Suppleant
Stephan Martin Terning Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
Revisor

Jérgen Schumacher Ordinarie Extern Auktoriserad revisor Jorgen
Schumacher
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Valberedning
Go6ran Carlsson
Caroline Cernesl Sammankallande
Lovisa Jonsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-28.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-01-29. Med anledning av nya stadgar samt kulér-och balkongutformning.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Fikontradet 22 2005 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 - 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1935.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 419 m2, varav 2 328 m2 utgdr lagenhetsyta och 91 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

21 20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lena Huden 41 m2 2019-08-31
Mederinav Medical 50 m2 2021-01-31
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stréacker sig fram till 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Balkonger 2018 Inklusive utseendeférandring mot
innergard samt tre nya franska
balkonger

Fasader 2018 Inklusive kul6rbyte

Tak 2018

Installation av uppfallbar barnvagns- 2016

och cykelramp i entrén

Fonsterrenovering 2016 - 2017 Inklusive inrattande av
energisparglas

Installation av 15 st sakerhetsdérrar 2016 Bekostat av lagenhetsinnehavarna
sjalva

Installation av luftrenare i kallaren 2016 | soprummet

Utjamning garagenedfart 2016

Mindre elarbeten 2015 Rensning och effektivisering

Installation av postboxar 2015

Installation av fastighetsnat 2015 Bredband

Byggande av traddack till 2015

innergarden

Montering brytskydd pa kallardérrar 2015

samt garageport

Driftsattning ventilationssystem i 2014

garage

Renoverat tva kungsbalkonger 2012

Renoverat taket 2012

Putsat om delar av fasaden i séder 2012

Nya torktumlare samt ventilation till 2011

tvattstugan

Installation av fjarrvarme 2011

Renovering ett antal fonster mot 2009

innergard

Renovering affarslokaler 2008

Stambyte 2007

Renovering trapphus 2007

Gardsrenovering 2005 - 2006

Renovering elstigar 2005 - 2006

Planerat underhall Ar Kommentar

Garaget 2019 Inklusive el och belysning

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi
Foreningens ekonomi &r fortsatt god.

Effekten av bl.a. fortsatt omférhandling till rérliga 1dn samt att samla alla 1an till en bank och férhandla rantan har
inneburit att féreningen dven detta ar har sankt sin rantekostnad fér ldnen. Denna gang med ca 30%.

Foreningen har fortsatt aktivt sagt upp och omférhandlat avtal. Detta i syfte att minska utgifterna. Besparingen av att
ha férhandlat avtalen med ekonomisk forvaltare samt bank uppgar till ca 100 000 SEK per ar, jamfoér med kostnaden
som radde omedelbart innan omférhandlingen.

Under aret har féreningen tagit upp ett nytt [dn om 3 Mkr i samband med renoveringen av fasader, balkonger och
tak. | samband sedan med kommande underhallsplan sa &r féreningens malbild kan kunna lagga en strategi for
amortering och avgiftsnivd. D& manga stdrre renoveringar ar genomforda, med endast garaget som kant
ingangsvarde fér kommande renoveringar, sa ar férhoppningen att inga stérre utgifter ska belasta féreningen de
kommande daren.

Foreningen har fortfarande tva lagenheter som disponeras som hyresratter, vilka kan ses som en "dold" tillgdng och
okar likvida medel samt eget kapital den dagen dessa séljs.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 983 464 1355077

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2421843 2 379698
Finansiella intakter 327 333
Minskning kortfristiga fordringar 0 1163
Okning av l&ngfristiga skulder 3 000 000 0
Okning av kortfristiga skulder 452 570 0

5874739 2381194

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 073 026 1376 322
Finansiella kostnader 235171 329 586
Okning av kortfristiga fordringar 10 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 1046 899

6 308 207 2 752 807
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 549 997 983 464
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -433 467 -371 613

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Ovrig drift  Avskriv-

o ) ) 8% ningar 7% Kapital-
intakter 12% Hyror Fastighets-avgift 1% kostna?der 4%

Reparationer 2%

26% Taxebundna
kostnader 9%

Arsavgifter Periodiskt
62% underhall 69%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Administration/information

En extra foreningsstamma holls, dér det beslutades att nya stadgar skulle godkannas, vilket da innebar att dessa dven
skulle godkannas vid ytterligare en féreningsstdmma for att vinna laga kraft. Vidare beslutades att fastigheten skulle
malas i en ny kul®ér samt att balkonger mot innergarden skulle andra utseende, om Stadsbyggnadskontoret
godkdnde detta.

Vid arsstamman beslutades sedan att slutgiltigt anta féreningens nya stadgar.

Arbete med att ta fram likformiga namnskyltar till utsidan av ldgenhetsdérrarna har inletts.

En ny underhallsplan ska tas fram, d& den nuvarande har genomférts. Aven detta arbete har initierats under
aret.

En ny hemsida har tagits fram och hittas pa http:/fikontradet22 .bostadsratterna.se.

Foreningen har mottagit ekonomisk kompensation fran var ekonomiska forvaltare pa grund av felaktig
hantering av lokalhyresgastkontrakt.

Styrelsen har under aret tagit ut ett arvode om ett prisbasbelopp, enligt stédmmans beslutande.

Avtalen med SBC (ekonomisk férvaltning) samt Swedbank (Ian) har omférhandlats. Féreningens samtliga
lan flyttades da over till Swedbank.

MalarEnergi har férlangts som leverantor av el till fastigheten med ett nytt femarigt avtal. Avtalet innebar
inga storre forandringar ekonomiskt.

Avgifterna for hyresrattskontrakten har forhandlats och héjts med Hyresgastféreningens standardiserade
procentsats for aret.

En olovlig andrahandsuthyrning har skett till Air BnB. Den berérda varnades av féreningen och information
har publicerats om att detta inte ar tillatet. Olovlig andrahandsuthyrning kan vi varsta fall leda till
forverkande av sitt boende och alltsa tvangsflytta/-férséljning.

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel

Torkskapet i tvattstugan atgardades efter att fel hade uppstatt i ena flakten.

Veteranpoolen anlitades for att rondera fastigheten och utféra "vaktmastarliknande" tjanster.
Arbete med obligatorisk ventilationskontroll (OVK) pagick under aret och i slutet av verksamhetsdret
aterstod fortfarande nagra restpunkter pa nagra fatal lagenheter.

Flertalet sammankopplade brandvarande installerades under dret i gemensamma utrymmen, sdsom
trapphus och kéllarforrad.

Kumla Fasad Team fick uppdraget att genomféra renoveringen av fasader och balkonger. Tillagg till
uppdraget kom senare att dven omfatta taket. Allt arbete utom ndgra fa detaljer och slutbesiktning
slutférdes under verksamhetsaret. Totalkostnaden, inklusive tillaggsarbeten, hélls inom ramen for
budgetering av hela projektet.
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- Tre lagenhetsinnehavare har pa egen bekostnad byggt franska balkonger i samband med
fasadrenoveringen.

- Nya entrédérrar installerades mot innergard samt Bergsgatan. Mot innergdrden forseddes dérren dven med
kod dosa for inpassage.

- Provborrningar och undersékning skedde i garaget i syfte att férbereda underhdllsatgarder. Arbetet har varit
tidsomfattande och har inkluderat att utreda bl.a. teknisk status, samverkan med Stockholms lokaltrafik (SL)
samt Stadsbyggnadskontoret om ansvars- och tillstandsférhallanden.

- Mindre underhallsatgarder har genomforts i féreningens kvarvarande hyresratter.

- En utomhuskran for vatten har installerats mot innergarden.

- Radonméatning har genomforts, skickats in for analys samt godkants for fastigheten.

- Ett ca tiotal cyklar dér ingen &gare gett sig till kdnna har forslats bort fran fastighetens mark.

- Envattenskada i kéllaren samt fér en medlemslagenhet har uppdagats under aret, vilken har behévts
atgardas. Vid verksamhetsérets upphérande hade alla dtgarder for att stoppa, eliminera och aterstalla
skadan skett. Dock inte slutférande av skadereglering med t.ex. kostnader.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 58
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 62

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 683 683 682 714
Hyror/m? hyresrattsyta 1787 1682 1744 1319
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9601 8243 8243 8 845
Elkostnad/m? totalyta 72 74 71 60
Varmekostnad/m? totalyta 146 145 146 136
Vattenkostnad/m? totalyta 20 19 19 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 97 136 227 248
Soliditet (%) 65 71 70 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 351 209 -533 305
Nettoomsattning (tkr) 2 356 2334 2 365 2 450

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 328 m2 bostader och 91 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43 494 709 0 0 43 494 709
Upplatelseavgifter 4534 099 0 0 4534 099
Fond for yttre underhall 197 043 189 348 -181 653 189 348
S:a bundet eget kapital 48 225 851 189 348 -181 653 48 218 156
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 888 799 -189 348 390 608 -3 090 059
Arets resultat -4 351 196 -4 351 196 -208 955 208 955
S:a ansamlad forlust -7 239 995 -4 540 544 181 653 -2 881104
S:a eget kapital 40 985 856 -4 351 196 0 45 337 052
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-4 351 196
-2 699 451
-189 348

 -7239995

197 043

-7 042 952
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 356 210 2 334 438
Ovriga rorelseintakter Not 3 65 633 45 260
Summa rorelseintakter 2421843 2 379 698
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5 749 582 -1 135292
Ovriga externa kostnader Not 5 -263 648 -197 735
Personalkostnader Not 6 -59 796 -43 295
Avskrivning av materiella Not 7 -465 168 -465 168
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 538 194 -1 841 490
RORELSERESULTAT -4 116 351 538 208
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 327 333
Rantekostnader och liknande resultatposter -235 171 -329 586
Summa finansiella poster -234 844 -329 253
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 351 196 208 955
ARETS RESULTAT -4 351 196 208 955
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 62 481 865 62 947 033
Summa materiella anlaggningstillgangar 62 481 865 62 947 033
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 481 865 62 947 033

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 439 1364
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 555 152 878 794
Summa kortfristiga fordringar 555 591 880 158
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1123 110013
Summa kassa och bank 1123 110 013
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 556 714 990 171
SUMMA TILLGANGAR 63 038 578 63 937 204
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 028 808 48 028 808
Fond for yttre underhall Not 11 197 043 189 348
Summa bundet eget kapital 48 225 851 48 218 156
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 888 799 -3090 059
Arets resultat -4 351 196 208 955
Summa fritt eget kapital -7 239 995 -2 881104
SUMMA EGET KAPITAL 40 985 856 45 337 052
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 18 200 000
Summa langfristiga skulder 0 18 200 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 21 200 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 289 736 83479
Skatteskulder 2 501 1533
Ovriga skulder 54 720 73 302
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 505 765 241 838
intakter

Summa kortfristiga skulder 22 052 722 400 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 038 578 63 937 204
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Yttre anldggningar 50 ar 50 ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Elanlaggning 50 ar 50 ar
Garage 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Balkong/terass 50 ar 50 ar
Fastighetsrenoveringar 50 ar 50 ar
Fonster 20 ar 20 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1 507 020 1507 020
Hyror bostader 127 368 126 182
Hyror lokaler momspliktiga 104 543 85 466
Hyror lokaler 145 203 143 204
Hyror garage moms 36 000 37 000
Hyror garage 218 000 222 000
Kabel-TV intakter -5 220 5190
Bredbandsintakter 48 420 42 630
Elintakter 172 977 165 747
Avgift andrahandsuthyrning 1896 0
Oresutjamning 3 -1

2356 210 2334438
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 54 020 45 260
Ovriga intakter 11613 0

65 633 45 260

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 6274 0
Stadning entreprenad 30 395 30172
Stadning enligt bestallning 2750 0
Sotning 21783 0
Hissbesiktning 2 156 4119
Myndighetstillsyn 1418 7 145
Gemensamma utrymmen 1027 0
Gard 8 529 4237
Serviceavtal 17 700 18 467
Forbrukningsmateriel 4 868 4217
Brandskydd 4 154 0

101 053 68 358
Reparationer
Tvattstuga 5 066 0
Sophantering/atervinning 0 3620
Entré/trapphus 318 0
Las 28 664 0
WS 5 391 20395
Elinstallationer 0 9 301
Hiss 20436 74112
Garage/parkering 20 000 814
Vattenskada 73 039 0
152 914 108 242
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 151 480 0
Elinstallationer 0 10 599
Fasad 4 538 286 30 750
Fonster 0 140 304
4 689 766 181 653
Taxebundna kostnader
El 173 467 177 816
Varme 353510 350 461
Vatten 48 861 45978
Sophamtning/renhalining 60 590 34 448
636 428 608 703
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34 418 34 418
Kabel-TV 7 575 7 458
Bredband 55 440 55 440
97 433 97 316
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 71988 71020
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5 749 582 1135292
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 2 144 613
Juridiska atgarder 17 920 66 155
Inkassering avgift/hyra 2125 0
Revisionsarvode extern revisor 17 053 15 808
Foreningskostnader 1121 0
Styrelseomkostnader 9 643 9318
Fritids- och trivselkostnader 469 2 449
Forvaltningsarvode 86 031 91 064
Administration 43 020 4601
Korttidsinventarier 4 680 6720
Konsultarvode 72 943 0
Tidningar facklitteratur 1007 1007
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 490 0
263 648 197 735
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 500 32616
Sociala kostnader 14 296 10 679
59 796 43 295
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 219715 219715
Forbattringar 245 453 245 453
465 168 465 168
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 66 728 932 66 728 932
Utgaende anskaffningsvarde 66 728 932 66 728 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 781 899 -3316730
Arets avskrivningar enligt plan -465 168 -465 168
Utgaende avskrivning enligt plan -4 247 067 -3 781899
Planenligt restvarde vid arets slut 62 4381 865 62 947 033
| restvardet vid drets slut ingar mark med 32 957 310 32 957 310
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 116 000 26 116 000
Taxeringsvarde mark 37 000 000 37 000 000
63 116 000 63 116 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 61 800 000 61 800 000
Lokaler 1316 000 1316 000
63 116 000 63 116 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 150 000
Utrangering/forsaljining 0 -150 000
Utgaende anskaffningsvarde 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 -150 000
Utrangering/forsaljining 0 150 000
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0 0
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 6278 5343
Klientmedel hos SBC 548 874 873 451
555 152 878 794
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 189 348 568 777
Reservering enligt stadgar 189 348 189 348
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -181 653 -568 777
Vid arets slut 197 043 189 348
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,053 % 4 000 000 4 000 000 Rorligt
Swedbank 1,203 % 4 000 000 4 000 000 Rorligt
Swedbank 0,957 % 3 500 000 3 500 000 Rorligt
Swedbank 0,000 % 0 1700 000 Lost lan
SEB 0,000 % 0 5 000 000 Lost lan
Swedbank 0,522 % 5 000 000 0 Rorligt
Swedbank 0,597 % 4 700 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 21 200 000 18 200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -21 200 000 0
0 18 200 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 200 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 45 500 0
Sociala avgifter 14 296 0
Rénta 24 223 25 366
Avgifter och hyror 224 433 216 472
Fasad 197 313 0
505 765 241 838
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2019-01-20 holls en extra féreningsstamma dar det beslutades att godkdnna byggandet

av franska balkonger for atta lagenheter, samt att féreningen ska anta linjen att teckna

ett nytt avtal med leverans av fastighetsnat avseende bredband med hogre hastighet

och motsvarande pris som idag.

Under forsta halvaret 2019 planeras en storre renovering av garaget och dar tillhérande
kallarutrymmen. Renoveringen innebar att garaget blir obrukbart under ca en manad,
samt da innebar ett visst intaktsbortfall och med stor sannolikhet ett tillfalligt lan som

dock ska kunna betalas tillbaka under 2019.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Fikontridet 22
Org.nr. 716460-2646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fikontrddet 22 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har srsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
7018 och av dess finansiclla resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och #indaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen
kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: W
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felakti gheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillréckliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller f6rhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, struktaren och innehéllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. V%4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut ver min revision av irsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fikontridet 22 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund {or mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siéikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ér forenligt med bostadsréttslagen. N
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdodme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den 30 april 2019

Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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