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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fikontradet 22

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2021.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-02-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-14
och nuvarande stadgar registrerades 2005-09-29 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Fred Alan Torbjérn Bjork Ledamot
Torsten Ingvar Danielsson Ledamot
Erik Paul Stefan Jakobsson Ledamot
Lovisa Maria Jénsson Ledamot
Gustav Linus Nilsson Ledamot
Carl Joakim Sunnhed Ledamot
Bengt Peter Wittorf Ledamot
Tina Nikolina Joona Suppleant
Stephan Martin Terning Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
Revisor

Jérgen Schumacher Ordinarie Extern Auktoriserad revisor Jorgen
Schumacher
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Valberedning
Mohanned Al Nusif Sammankallande
Go6ran Carlsson
Caroline Claus

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-19.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Fikontradet 22 2005 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 - 1936 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1935.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 419 m2, varav 2 208 m2 utgor lagenhetsyta for bostadsratter,

120 m? utgdr lagenhetsyta for hyresratter och 91 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

21 20

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lena Huden 41 m2 2019-08-31
Mederinav Medical 50 m2 2021-01-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stréacker sig fram till 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Installation av uppfallbar barnvagns- 2016

och cykelramp i entrén

Fonsterrenovering 2016 - 2017 Inklusive inrattande av
energisparglas

Installation av 15 st sdkerhetsddrrar 2016 Bekostat av lagenhetsinnehavarna
sjalva

Installation av luftrenare i kallaren 2016 | soprummet

Utjamning garagenedfart 2016

Installation av postboxar 2015

Montering brytskydd pa kéllardérrar 2015

samt garageport

Mindre elarbeten 2015 Rensning och effektivisering

Installation av fastighetsnat 2015 Bredband

Byggande av tradack till 2015

innergarden

Driftsattning ventilationssystem i 2014

garage

Renoverat taket 2012

Putsat om delar av fasaden i s6der 2012

Renoverat tva kungsbalkonger 2012

Nya torktumlare samt ventilation till 2011

tvattstugan

Installation av fjarrvarme 2011

Renovering ett antal fonster mot 2009

innergard

Renovering affarslokaler 2008

Stambyte 2007

Renovering trapphus 2007

Renovering elstigar 2005 - 2006

Gardsrenovering 2005 - 2006

Planerat underhall Ar Kommentar

Fasader 2018 Upphandling pagar

Balkonger 2018 Upphandling pagar

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi dr god. Under dret har rantor fortsatt omférhandlats till rérliga. Detta har inneburit att
féreningen vid verksamhetsarets slut betalat -304.220 SEK, att jamféra med féregaende ars -548.255 SEK, vilket &r
en minskning med 45 %.

Den kommande stora planerade utgiften for féreningen ar renoveringen av fasader och balkonger. Denna
kommande bedémda hoga utgift pa kort tid kommer troligen att innebéra att féreningen behdver ta upp nya lan.
Dessa beraknas dock kunna betalas tillbaka relativt fort. Med féreningens nuvarande budget sa ska féreningen
forhoppningsvis kunna amortera +500.000 SEK om dret, minst de kommande fyra aren.

Efter att renoveringen av fasader och balkonger & genomférd, sa ar hela underhallsplanen genomférd. En ny
underhallsplan behdver sedan tas fram runt 2020-2021 och da svara pa planerade underhdllsutgifter de kommande
aren.

Foreningen har fortfarande tva lagenheter som disponeras som hyresratter, vilka kan ses som en "dold" tillgdng och
okar likvida medel samt eget kapital den dagen dessa séljs.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1355 077 1052 608
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 379 698 2416 323
Finansiella intakter 333 1455
Minskning kortfristiga fordringar 1163 6 643
Okning av kortfristiga skulder 0 1006 153
2381194 3430575

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1376 322 1984 839
Finansiella kostnader 329 586 548 267
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 195 000
Minskning av langfristiga skulder 0 400 000
Minskning av kortfristiga skulder 1046 899 0
2 752 807 3128 106
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 983 464 1355077
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -371 613 302 468
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 5% Periodiskt

underhall
8%

1% ';ér;r 15%
0

Avskriv-
ningar
22%

Taxebundna
kostnader
28%

Fastighets-
Ovrig drift avgift
19% 3%

Arsavgifter
63%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Hissen drabbades av ovanligt manga stérningar under arets férsta kvartal, vilket innebar en storre oplanerad utgift.
Aterkopplingen fran serviceféretaget gav vid handen att problemen var av mindre karaktér, men oturligt och ovanligt
att flera komponenter felade samtidigt. Efter reparationen var hissen driftséker resterande del av aret.

De sista restlagenheterna kunde slutféras avseende fénsterrenoveringen under forsta kvartalet och den totala
kostnaden kunde betalas ur egen kassa, enligt den ekonomiska planeringen.

Under det andra kvartalet meddelade Stockholm stad att féreningen behéver komplettera sin radonmatning av
huset. En ny sddan matning paborjades efter verksamhetsarets slut under januari till april 2018.

En lokalhyresgast kravde ersattning och stamde dérefter féreningen, pa grund av felaktig lokalarea samt felaktigt
uttag av indexreglering. Féreningen reglerade indexuttaget och bestred ersattning avseende felaktig area. Féreningen
och lokalhyresgasten forlikades under det fjarde kvartalet i Tingsratten och drendet avslutade.

Under dret upphandlades en konsult fér att hjalpa féreningen med den stundande fasad- och balkongrenoveringen.
Under dret genomférdes en inventering av nuvarande status samt att ett utskick gick ut till entreprendrer for
upphandling av genomférandet.

Styrelsen tog under aret fram nya stadgar, dels pa uppdrag av féreningsstamman och dels pa grund nya lagkrav.
Stadgarna ska sedan tas upp pa extra foreningsstdamma och dérefter pa ordinarie stdmma under 2018, for att dar
kunna beslutas om.

Styrelsen har under aret tagit ut ett arvode till varde av ett prisbasbelopp, enligt stdmmans beslut for beloppsgrans.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 58 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgaende medlemmar: 6 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 58 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 683 682 714 694
Hyror/m2 hyresréattsyta 1682 1744 1319 1492
Lan/m2 bostadsrattsyta 8243 8243 8 845 11 698
Elkostnad/m?2 totalyta 74 71 60 54
Varmekostnad/m?2 totalyta 145 146 136 124
Vattenkostnad/m? totalyta 19 19 16 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 136 227 248 307
Soliditet (%) 71 70 71 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) 209 -533 305 286
Nettoomsattning (tkr) 2334 2 365 2 450 2316

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 328 m?2 bostader och 91 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43 494 709 0 0 43 494 709
Upplatelseavgifter 4 534 099 0 0 4 534 099
Fond for yttre underhall 189 348 189 348 -568 777 568 777
S:a bundet eget kapital 48 218 156 189 348 -568 777 48 597 585
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 090 059 -189 348 35383 -2 936 094
Arets resultat 208 955 208 955 533 394 -533 394
S:a ansamlad forlust -2 881 104 19 607 568 777 -3 469 488
S:a eget kapital 45 337 052 208 955 0 45 128 097
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 208 955
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 900 711
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -189 348
summa balanserat resultat -2 881 104
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 181 653
att i ny rdkning 6verfors -2 699 451

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 334 438 2 364 873
Ovriga rorelseintakter Not 3 45 260 51 450
Summa rorelseintakter 2 379 698 2416 323
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 135292 -1 793 208
Ovriga externa kostnader Not 5 -197 735 -161 471
Personalkostnader Not 6 -43 295 -30 160
Avskrivning av materiella Not 7 -465 168 -418 067
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 841 490 -2 402 906
RORELSERESULTAT 538 208 13 418
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 333 1455
Rantekostnader och liknande resultatposter -329 586 -548 267
Summa finansiella poster -329 253 -546 812
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 208 955 -533 394
ARETS RESULTAT 208 955 -533 394
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 62 947 033 63 412 202
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 62 947 033 63 412 202
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 947 033 63 412 202
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1364 1994
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 878 794 1196 140
Summa kortfristiga fordringar 880 158 1198 134
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 110013 164 813
Summa kassa och bank 110 013 164 813
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 990 171 1362947
SUMMA TILLGANGAR 63 937 204 64 775 148
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 028 808 48 028 808
Fond for yttre underhall Not 11 189 348 568 777
Summa bundet eget kapital 48 218 156 48 597 585
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 090 059 -2 936 094
Arets resultat 208 955 -533 394
Summa fritt eget kapital -2 881 104 -3 469 488
SUMMA EGET KAPITAL 45 337 052 45 128 097

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 18 200 000 18 200 000
Summa langfristiga skulder 18 200 000 18 200 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 83479 1065 721
Skatteskulder 1533 0
Ovriga skulder 73 302 58 561
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 241 838 322 769
intakter

Summa kortfristiga skulder 400 152 1447 051
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 937 204 64 775 148

Sida 9 av 15



Brf Fikontradet 22
716460-2646

Noter

Belopp i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Yttre anldggningar 50 ar 50 ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Elanlaggning 50 ar 50 ar
Garage 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Balkong 50 ar 50 ar
Fastighetsrenoveringar 50 ar 50 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1 507 020 1 505 660
Hyror bostader 126 182 125 638
Hyror lokaler momspliktiga 85 466 207 133
Hyror lokaler 143 204 35280
Hyror garage moms 37 000 39 000
Hyror garage 222 000 225 000
Kabel-TV intakter 5190 9768
Bredbandsintakter 42 630 42 735
Elintakter 165 747 174 658
Oresutjamning -1 1
2334438 2364873
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 45 260 58 400
Ovriga intakter 0 -6 950
45 260 51450
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 30172 43 496
Hissbesiktning 4119 6 863
Myndighetstillsyn 7 145 9720
Gemensamma utrymmen 0 19 445
Gard 4 237 13184
Serviceavtal 18 467 32 656
Forbrukningsmateriel 4217 5260
Teleport/hissanlaggning 0 1437
Brandskydd 0 447
68 358 132 508
Reparationer
Tvattstuga 0 2 829
Sophantering/atervinning 3620 1000
Las 0 2 607
WS 20 395 7612
Elinstallationer 9 301 3341
Hiss 74112 19 197
Garage/parkering 814 0
108 242 36 585
Periodiskt underhall
Elinstallationer 10 599 0
Fasad 30 750 0
Fonster 140 304 856 461
181 653 856 461
Taxebundna kostnader
El 177 816 171 237
Véarme 350 461 354 196
Vatten 45 978 46 920
Sophamtning/renhalining 34 448 27 666
608 703 600 019
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34 418 32 984
Kabel-TV 7 458 10 548
Bredband 55 440 55151
97 316 98 683
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 71 020 68 952
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1135 292 1793 208
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 613 1218
Juridiska atgarder 66 155 10 938
Revisionsarvode extern revisor 15 808 14 998
Foreningskostnader 0 22 532
Styrelseomkostnader 9318 10 455
Fritids- och trivselkostnader 2 449 1788
Forvaltningsarvode 91 064 88 244
Administration 4 601 4 538
Korttidsinventarier 6720 0
Konsultarvode 0 4958
Tidningar facklitteratur 1007 1802
197 735 161 471
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 32616 26 267
Kostnadsersattningar 0 148
Sociala kostnader 10 679 3745
43 295 30 160
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 219715 182 364
Forbattringar 245 453 235703
465 168 418 067
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 66 728 932 66 533 932
Nyanskaffningar 0 195 000
Utgaende anskaffningsvarde 66 728 932 66 728 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3316 730 -2 898 663
Arets avskrivningar enligt plan -465 168 -418 067
Utgaende avskrivning enligt plan -3 781 899 -3316 730
Planenligt restvarde vid arets slut 62 947 033 63 412 202
| restvardet vid drets slut ingar mark med 32 957 310 32 957 310
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 116 000 26 116 000
Taxeringsvarde mark 37 000 000 37 000 000
63 116 000 63 116 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 61 800 000 61 800 000
Lokaler 1316 000 1316 000
63 116 000 63 116 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 150 000 150 000
Utrangering -150 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 0 150 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -150 000 -150 000
Utrangering 150 000 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0 -150 000
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 5343 5 341
Skattefordran 0 535
Klientmedel hos SBC 873 451 1190 264
878 794 1196 140
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 568 777 543 698
Reservering enligt stadgar 189 348 189 348
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -568 777 -164 269
Vid arets slut 189 348 568 777
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 3,450 % 4 000 000 4 000 000 2018-06-27
Swedbank 0,797 % 4 000 000 4 000 000 Rorligt
Swedbank 0,738 % 3 500 000 3 500 000 Rorligt
Swedbank 0,478 % 1 700 000 1700 000 Rorligt
SEB 0,840 % 5 000 000 5 000 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 18 200 000 18 200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
18 200 000 18 200 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 200 000 kr.
STALLDA SAKERHETER OCH
Not 13  EVENTUALFORPLIKTELSER 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH
Not 14  FORUTBETALDA INTAKTER 2017-12-31 2016-12-31
Arvoden 0 17 247
Sociala avgifter 0 3745
Ranta 25 366 49 036
Avgifter och hyror 216472 252 741
241 838 322 769
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2018-01-29 holls en extra féreningsstamma dar det beslutades att ga vidare med

stadgeforandringarsforslag, ny kulér pa fasaden samt nytt utseende pa balkonger mot
innergarden och majligen vissa detaljer mot gata. Beslut om att slutgiltigt faststélla nya
stadgar kommer sedan att dter tas upp pa ordinarie féreningsstamma.
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Styrelsens underskrifter

[¢ y
Stockholm den [ { /2 2018
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Fred Alan Tofbior Bjork Torsten/Ingvar Danielsson
Ledamot Ledamot
; Lovisa Maria Jonsson
Ledamot Ledamot
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Gustav Linus Nilsson CarMoakim Sunnhed
Ledamot Ledamot
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Bengt Peter Wittorf
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den [ /% 2018

Ay fiid

Jérgen Schumacher
Exdern revisor-
RuktariSerad revijor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Fikontrddet 22, org.nr 716 460-2646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Fikontradet 22 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
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maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgiirder som é#r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Fikontréddet 22 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och Zndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen av Bostadsrittsforeningen Fikontrddet 22, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhdllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund 2018-03-11
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Auktoriserad revisor
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