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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fikontradet 22

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2021.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-02-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-14
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-03 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Julia Charlotte Bostrom Ledamot
Fredrik Nils Thomas Ehne Ledamot
Carl Joakim Sunnhed Ledamot
Lucas Erik Hans Tiblom Ledamot
Linda Maria Kaarina Virkkala Ledamot
Tina Nikolina Joona Suppleant
Gustav Linus Nilsson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Tina Nikolina Joona, Lucas Erik Hans Tiblom och Linda Maria Kaarina Virkkala.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Brita Schumacher Ordinarie Extern Schumacher Revision och
Radgivning AB

Valberedning
Goran Carlsson
Anna Harvard Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-05-20.

Extra foreningsstdamma holls 2019-01-20. Extra stdmma med anledning av godkannande av balkongbygge samt
inriktning bredbandsupphandling.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fikontradet 22 2005 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 - 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1935.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 742 m2, varav 2 329 m2 utgdr lagenhetsyta och 413 m2 utgor
lokalyta var av 322 m2 utgér garage.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

21 20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lena Huden 41 m2 2022-08-31
Mederinav Medical 50 m2 2021-01-31
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Laddningspunkter for elfordon 2019 10 st

Garaget 2019 Inklusive el och belysning

Ny tvattmaskin 2019 En av tva tvattmaskiner utbytt

Automatisk dérréppning 2019 Entré mot gata samt mot innergard

Balkonger 2018 Inklusive utseendeférandring mot
innergard samt tre nya franska
balkonger

Fasader 2018 Inklusive kulérbyte

Tak 2018

Installation av uppfallbar barnvagns- 2016

och cykelramp i entrén

Fénsterrenovering 2016 - 2017 Inklusive inrattande av
energisparglas

Installation av 15 st sakerhetsdérrar 2016 Bekostat av Idgenhetsinnehavarna
sjalva

Installation av luftrenare i kallaren 2016 | soprummet

Utjamning garagenedfart 2016

Byggande av tradack till 2015

innergdrden

Installation av fastighetsnat 2015 Bredband

Mindre elarbeten 2015 Rensning och effektivisering

Montering brytskydd pa kallardérrar 2015

samt garageport

Installation av postboxar 2015

Driftsattning ventilationssystem i 2014

garage

Renoverat tva kungsbalkonger 2012

Renoverat taket 2012

Putsat om delar av fasaden i séder 2012

Installation av fjarrvarme 2011

Nya torktumlare samt ventilation till 2011

tvattstugan

Renovering ett antal fénster mot 2009

innergard

Renovering affarslokaler 2008

Renovering trapphus 2007

Stambyte 2007

Gardsrenovering 2005 - 2006

Renovering elstigar 2005 - 2006

Planerat underhall Ar Kommentar

Stege for neutral tilltradesvag till tak 2020

Oversyn ventilation lokalhyresgéster 2020 Tva stycken affarslokaler

Nytt l3ssystem 2021 Undersodka 6vergang till kombinerat
med digitala 1as-, informations- och
bokningstjanster

Cykelstall/-skjul pa innergarden 2021
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lassystem Corells 1ds AB

Jour Jourmontér AB

TV basutbud (fastighetsnat)

Internet 1000/1000 Mbit (fastighetsnat)
Sophamtning

El

Stadning

Hiss- och garageportbesiktning

Underhall hiss- och garageport
Vaktmasteritjanster

Overvakning, energieffektivisering och -radgivning

Com Hem

Stockholms Stadsndt AB
Envac

MalarEnergi AB

Casa Uyuni HB

HSAB

I.T.K. AB

Veteranpoolen AB
Egain Group AB

Foéreningens ekonomi

Foreningen har fortfarande tva lagenheter som disponeras som hyresratter, vilka kan ses som en dold tillgdng och

okar likvida medel samt eget kapital den dagen dessa séljs.

Aterigen s& har rantekostnaderna minskat for féreningen, tack vare den grund och l&ngsiktiga arbete som bedrivits
de senaste aren. Jamfort med féregaende ar sa minskade rantekostnaderna med 26 %. Likasa har féreningens aktiva
arbete med kontraktsférhandling visat pa resultat och t.ex. sa har kostnaden fér ekonomisk férvaltning minskat med
27 % jamfort med féregdende ar. Bara dessa tva I6pande utgifter har minskat med néstan 83 000 SEK jamfért med
foregdende ar. Kapital som kan anvandas for renoveringar, férbattringar, andra tjanster eller komma medlemmar till

gagn.

| slutet pa verksamhetsaret, sa fattade styrelsen ett beslut om budgeten f6r 2020 och att avgiften for bredband och
TV ska vara fri for alla medlemmar. Hyresgaster ska fortsatt debiteras denna avgift. Detta kommer att trada i kraft

fran och med april 2020.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 549 997 983 464
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 389 688 2421843
Finansiella intakter 141 327
Okning av l&ngfristiga skulder 0 3 000 000
Okning av kortfristiga skulder 0 452 570
2 389 829 5874739
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 261903 6 073 026
Finansiella kostnader 196 632 235171
Okning av kortfristiga fordringar 50 847 10
Minskning av kortfristiga skulder 277 482 0
2 786 865 6 308 207
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 152 961 549 997
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -397 036 -433 467

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga . Avskriv-
intakter Ovrig drift ningar
1% Hyror 13% 16%

26%

Kapital-
[}
Fastighets-avgift kostnader 7%
3% \ .
) Reparationer
4%

Taxebundna
kostnader
21%
Periodiskt
Arsavgifter underhall
63% 36%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Administration/information

Avtal

Vattenskadan som drabbade en lagenhet och atgardades under 2018 skadereglerares slutgiltigt tidigt under
verksamhetsaret. Inga ytterligare kostnader belastade féreningen detta verksamhetsar, férutom en mindre
summa kompensation till Idgenhetsinnehavarna om ca 1000 SEK f6ér den extra el som aterstéllningsarbetet
belastat dem med.

Vidare sa har flertalet lagenhetsnummer och boende har varit felregistrerade hos Skatteverket, vilket rattats
upp genom féreningens forsorg.

Projekt med att se dver mdjlig installation av solceller lades ner efter slutsatser om ogynnsamma

forhallanden pa tak samt for lang aterbetalningstid.

Avgifterna for hyresrattskontrakten har férhandlats och héjts med Hyresgastféreningens standardiserade
procentsats for aret.

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel

Vid en extra féreningsstdmma 2019-01-20 beslutades att godkanna balkongbygge for atta lagenheter
(varav tre de facto genomfort detta i praktiken), samt att inriktningen fér upphandlingen avseende
bredbandsleverantor till vart fastighetsnat skulle vara snabbare bredband till motsvarande pris.
Slutbesiktning balkong- och fasadrenoveringen skedde 2019-01-31. Restpunkter dtgardades under varen
och slutbesked lamnat till stadsbyggnadskontoret, som i sin tur vidimerade detta och hela projektet kunde
avslutas.

Garagerenovering inklusive upprattande av tio stycken laddningspunkter for elbilar genomfordes. Efter att
regeringen under sommaren fattat beslut (SFS nr 2019:525) om ersattning for icke-publik laddning till
bostadsrattsforeningar, sa beslutade styrelsen att ta kostnaden helt pa egen rakning, istéllet for att féra over
kostnad till parkeringsplatsinnehavare. Ansdkan skickades in till Naturvardsverket, vilka ocksa beviljade
bidraget i slutet pa verksamhetsaret. | samband med garagerenoveringen togs ett nytt Ian om 350 000 SEK.
Detta Ian ska amorteras pa ett ars tid. Under pdgdende renovering sa fick alla parkeringsplatsinnehavare en
hyresfri manad, vilket innebar en minskad intdkt under denna period. Avgiften for parkeringsplatser
ldamnades oférandrad efter genomférd renovering. Den som dock vill aktivera sin laddningspunkt kommer
att debiteras en administrativ startavgift om 2 000 SEK och darefter 2,2 SEK/férbrukad kWh. P& sa satt kan
féreningen fa investeringen aterbetald, samtidigt som vi méjliggor for elbilar i vart garage. Entrédérrarna
som installerades 2018 forsags med automatisk dérréppning i samband med de elarbeten som skedde vid
garagerenoveringen.
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- Alla lagenheter godkandes slutgiltigt i OVK efter restatgarder pa nagra kvarvarande lagenheter fran 2018.
Efter detta kunde en ny energideklaration tas fram, skickas till stadsbyggnadskontoret samt anslas i
trapphuset. Denna ar giltig till 2029-04-17.

- Garantibesiktning av fonsterrenoveringen, som utférdes 2016-2017, genomférdes och nagra restpunkter
kunde atgardas vid den stdddag som skedde 2019-10-06. Darefter vantar I6pande underhall.

- Hissen har under aret drabbats av manga driftstérningar och orsakat merkostnader om néastan 77 000 SEK.
Hissens opalitlighet ur driftsynpunkt och som kostnadsdrivande faktor har konstaterats som ohéllbar och
langsiktiga atgarder behodvs framover.

- Enav féreningens tva tvattmaskiner gick sonder under aret och ersattes med en ny.

- En cirkulationspump gick sénder i undercentralen, vilket orsakade en férdréjning i varm- och
kallvattenspolning i stammarna. Darefter beslutade féreningen att anlita Egain for energieffektivisering.
Varje lagenhet samt de tva affarslokalerna skulle i och med detta férses med en méatdosa. Vid arets slut
hade 38 av 46 matdosor placerats ut. Malet med denna tjanst ar ca 10 % (ca 35 000 SEK) besparing pa
energikostnaderna per ar, battre och jdmnare inomhusklimat, évervakning av undercentralen och
energiradgivning for god driftsakerhet och gott underhall. Denna investering ska férhoppningsvis aterbetala
sig efter tre ar och déarefter spara pengar de resterande sju dren som dessa matdosor har som livslangd.

Styrelsen som valdes vid féreningsstdamma under 2018 har under verksamhetsaret 2019 tagit ut ett arvode
motsvarande ett prisbasbelopp exklusive sociala avgifter.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 66
Tillkommande medlemmar: 7

Avgadende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 63

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 680 683 683 682
Hyror/m2 hyresrattsyta 1855 1787 1682 1744
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9580 9601 8243 8 243
Elkostnad/m? totalyta 66 72 74 71
Varmekostnad/m? totalyta 131 146 145 146
Vattenkostnad/m? totalyta 15 20 19 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 97 136 227
Soliditet (%) 65 65 71 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -534 -4 351 209 -533
Nettoomsattning (tkr) 2 336 2 356 2334 2 365

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 329 m2 bostader och 413m?2 lokaler.
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43 494 709 0 0 43 494 709
Upplatelseavgifter 4 534 099 0 0 4 534 099
Fond for yttre underhall 274 095 274 095 -197 043 197 043
S:a bundet eget kapital 48 302 903 274 095 -197 043 48 225 851
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 317 047 -274 095 -4 154 153 -2 888799
Arets resultat -533 875 -533 875 4351 196 -4 351196
S:a ansamlad forlust -7 850 922 -807 970 197 043 -7 239 995
S:a eget kapital 40 451 981 -533 875 0 40 985 856
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -533 875
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 042 952
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -274 095
summa balanserat resultat 7 850 922
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 274 095
att i ny rakning 6verfors -7 576 827

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

2 336 209
53 480
2 389 688

-2 061 463
-139 330
-61 110
-465 168
-2 727 072
-337 383
141

-196 632
-196 492
-533 875

-533 875

2018

2356 210
65 633
2421843

-5749 582
-263 648
-59 796
-465 168
-6 538 194
-4 116 351
327

-235 171
-234 844
-4 351 196

-4 351 196
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

62 016 696
62 016 696

62 016 696

1739
332 878
37 100
371716
-161 191
-161 191
210 525

62 227 221
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2018-12-31

62 481 865
62 481 865

62 481 865

439
555152
0

555 591
1123
1123
556 714

63 038 578
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 028 808 48 028 808
Fond for yttre underhall Not 11 274 095 197 043
Summa bundet eget kapital 48 302 903 48 225 851
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 317 047 -2 888 799
Arets resultat -533 875 -4 351 196
Summa fritt eget kapital -7 850 922 -7 239 995
SUMMA EGET KAPITAL 40 451 981 40 985 856
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 21 200 000 21 200 000
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 133420 289 736
Skatteskulder 14 751 2 501
Ovriga skulder 64 232 54 720
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 14 362 837 505 765
intakter

Summa kortfristiga skulder 21 775 240 22 052 722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 227 221 63 038 578
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsférbattringar 50 ar 50 ar
Yttre anldggningar 50 ar 50 ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Elanlaggning 50 ar 50 ar
Garage 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Balkong/terass 50 ar 50 ar
Fastighetsrenoveringar 50 ar 50 ar
Fonster 20 ar 20 ar

Not2  NETTOOMSATTINING 2019 2018
Arsavgifter 1 505 090 1507 020
Hyror bostader 128 497 127 368
Hyror lokaler momspliktiga 106 916 104 543
Hyror lokaler 148 499 145 203
Hyror garage moms 41 580 36 000
Hyror garage 188 500 218 000
Kabel-TV intakter 7 190 -5220
Bredbandsintakter 47 645 48 420
Elintakter 153 788 172 977
Avgift andrahandsuthyrning 8 500 1896
Oresutjamning 5 3

2 336 209 2356 210
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 54 020 54 020
Ovriga intakter -540 11613

53 480 65 633

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 6 483 6274
Stadning entreprenad 35672 30 395
Stadning enligt bestalining 0 2750
Sotning 0 21783
OVK Obl. Ventilationskontroll 2 490 0
Hissbesiktning 3313 2 156
Myndighetstillsyn 11520 1418
Gemensamma utrymmen 299 1027
Gard 4 460 8529
Serviceavtal 18 489 17 700
Forbrukningsmateriel 0 4 868
Brandskydd 6 193 4154

88 917 101 053
Reparationer
Tvattstuga 1908 5066
Sophantering/atervinning 9137 0
Entré/trapphus 0 318
Las 0 28 664
WS 1905 5391
Ventilation 21161 0
Hiss 71 068 20436
Garage/parkering 0 20000
Skador/klotter/skadegorelse 4 395 0
Vattenskada 0 73039
109 574 152 914
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 291 555 151 480
VVS 19 315 0
Elinstallationer 51313 0
Fasad 22 406 4538 286
Garage/parkering 681 220 0
1 065 808 4 689 766
Taxebundna kostnader
El 180 771 173 467
Véarme 358 581 353510
Vatten 42 038 48 861
Sophdmtning/renhallning 36 306 60 590
617 695 636 428
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34 551 34 418
Kabel-TV 7619 7 575
Bredband 53 061 55 440
95 231 97 433
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 84 238 71988
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 061 463 5749 582
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 919 2144
Juridiska atgarder 0 17 920
Inkassering avgift/hyra 5525 2125
Revisionsarvode extern revisor 18 298 17 053
Foreningskostnader 2 084 1121
Styrelseomkostnader 7 641 9643
Fritids- och trivselkostnader 299 469
Forvaltningsarvode 63 108 86 031
Administration 4114 43 020
Korttidsinventarier 0 4 680
Konsultarvode 30 745 72 943
Tidningar facklitteratur 1007 1007
Bostadsratterna Sverige Ek For 5590 5490
139 330 263 648
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 500 45 500
Sociala kostnader 14 610 14 296
61110 59 796
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 219715 219715
Forbattringar 245 453 245 453
465 168 465 168
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 66 728 932 66 728 932
Utgaende anskaffningsvéarde 66 728 932 66 728 932
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -4 247 067 -3781 899
Arets avskrivningar enligt plan -465 168 -465 168
Utgaende avskrivning enligt plan -4 712 236 -4 247 067
Planenligt restvarde vid arets slut 62 016 696 62 481 865
| restvardet vid arets slut ingar mark med 32 957 310 32 957 310
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 365 000 26 116 000
Taxeringsvarde mark 64 000 000 37 000 000
91 365 000 63 116 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 89 000 000 61 800 000
Lokaler 2 365 000 1316 000
91 365 000 63 116 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 6278 6278
Klientmedel hos SBC 314152 548 874
Fordringar 12 448 0
332 878 555 152
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tvattstuga 37 100 0
37 100 0
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdrjan 197 043 189 348
Reservering enligt stadgar 274 095 189 348
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -197 043 -181 653
Vid arets slut 274 095 197 043
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12

Not 13

Not 14

Not 15

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Swedbank 1,108 % 4 000 000 4000 000
Swedbank 1,108 % 4 000 000 4000 000
Swedbank 1,075 % 3 500 000 3 500 000
Swedbank 0,965 % 5 000 000 5 000 000
Swedbank 1,075 % 4 700 000 4 700 000
Summa skulder till kreditinstitut 21 200 000 21 200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -21 200 000 -21 200 000
0 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 200 000 kr.

STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 65 007 45 500
Sociala avgifter 22 622 14 296
Ranta 17 478 24 223
Avgifter och hyror 257 730 224 433
Fasad 0 197 313

362 837 505 765

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Efter verksamhetsarets slut sa har foéreningen skickat in en begaran om utbetalning av
bidraget fér laddningspunkterm i garaget. Utbetalningen beddms vara féreningen till
handa i forsta kvartalet 2020. Det lan som togs under verksamhetsaret 2019 bedéms
vara reglerat tidigare an pa ett ars sikt, troligen redan i férsta kvartalet 2020.

Foreningen beslutade ocksa direkt efter verksamhetsdrets slut att under 2020

investera i underhallsatgarder avseende ventilation i affarslokalerna. Detta ryms inom
ramen for den budget som ar lagd for 2020, utan nagra konsekvenser.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Fikontridet 22
Org.nr. 716460-2646

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Fikontradet 22 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

évriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for 4r 2018 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 30 april 2019 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamAlsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir
hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min
revision for att utforma granskningsitgarder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

* utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fikontrédet 22 fér ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad si att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nigon 4tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den 25 mars 2020

Db ftla
Brita Schumacher
Auktoriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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